ENERGETISCHE STADTSANIERUNG
,PLATJENWERBE"“

WAS NUTZT DAS KONZEPT DEM QUARTIER?

UND WAS KOMMT DANACH?

BP“. Stadtplanung [:AJKENEA Av BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

Gemeinde Ritterhude, 19.06.2024

www.klimawende.ritterhude.de



Integriertes Energetisches Quartierskonzept
+ Vorbereitende Untersuchungen

BauBeCon . oo
Av Sanierungstrager GmbH BP“ Stadtplanung EA;J&EEIEGEN%
Projektmanagement/ <> Stidtebau -— Energie

Offentlichkeitsarbeit/

Sanierungsrecht Claudia Dappen Matthias Wangelin

Thorsten Kroschel
Katja Schmidt
Daniel Schweigatz
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Warum sind wir heute hier?

Was sind |hre Vorteile?

Welche Verfahren sind dafiur notwendig?
Was ist bisher passiert?

Ergebnisse der Bestandserfassung

= Umfrage Eigentimerschaft
= Stadtebau

= Energie
Nachste Schritte
Das Wichtigste fir Sie zusammengefasst

Abschlussfragerunde (Fragen/ Anmerkungen sind zwischen den Themen erwiinscht)
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WARUM MACHEN WIR DAS?

" Essenzieller Beitrag zum Erreichen der Klimaschutz-Ziele

Integriertes Klimaschutzkonzept
der Gemeinde Rifterhude

Y N

Klimawende

©

..fur ein zukunftsfahiges Platjenwerbe brauchen wir Sie!
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Das sind lhre steuerlichen Vorteile im kuinftigen Sanierungsgebiet:

Erhohte Abschreibung von privaten Sanierungs- und Modernisierungskosten
von der Einkommenssteuer

Dafiir vor Sanierungsbeginn:
= Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung zwischen Gemeinde und Eigentiimer:in

Konditionen:

= Bei Vermietung: 100 % Abschreibung lGiber 12 Jahre (§ 7 h EStG)
= Bei Selbstnutzung: 90 % Uber 10 Jahre (§10 f EStG)
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Gemeinde kann per Beschluss ein Gebiet als Sanierungsgebiet
festlegen
Geplante Durchfihrung im vereinfachten Verfahren:

Was heildt das fur Sie?

= Bei Sanierungswunsch ->
Modernisierungskosten steuerlich abschreiben

-> Sie konnen sanieren, muissen aber nicht!
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Sanierungskosten
Dachsanierung 15.000 €

Fachplanung und Baubegleitung durch 2.000 €
Energieeffizienz-Experten (EEE)

. . Sanierungskosten gesamt: 17.000 €
Sonderabschreibungen sind

kombinierbar mit Zuschiissen  F:I G 0 A R A Rl E e N (146)]

wie z.B. BEG! Zuschiisse fiir EinzelmalBnahmen an Bestandsgebauden
Einzelmallnahme an Gebaudehille 15% 3.000 €
EEE 50 % 1.000 €
Zuschiisse gesamt: 4.000 €

Verbleibender Eigenanteil Sanierungskosten 13.000 €

Theoretisches Beispiel ohne Gewdhr.

Sonderabschreibungen gem. § 10f EStG

Genaueres zu Sonderabschreibungen im B s RO N 1 o Tt e R T f e L
Sanierungsgebiet gemdfs Steuerlich anerkennungsfahige Kosten 13.000 €

Einkommensteuergesetz §§ 7h und Steuerersparnis Uber 10 Jahre ca.: 3.250 €
10f weifs Ihr Steuerberater.
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Quartiersuntersuchung & Handlungsleitfaden Quartiersuntersuchung im Hinblick auf
fiir die energetisch-stadtebauliche Entwicklung stadtebauliche Missstande + Priifung der
von Platjenwerbe formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet

... fir die Gemeinde

... fur die Eigentimerschaft
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[
Bestandsaufnahme

+ Gebdude

+ Offentlicher Raum

+ Mobilitdt

+ Energieversorgung

+ Interessen Eigentimer-
und Biirgerschaft

Drei Konzeptbausteine

|
Potenzialermittlung

+ Stddtebau

+ Grline Infrastruktur

+ Fufs-, Rad-, Nahverkehr
+ Energie

+ Soziale/ Wirtschaftliche

1]
Zielsetzung/
MaRBnahmenkatalog
+ Zielszenario
+ Leitbilder
+ MafSnahmenkonzept
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Februar 2024

" Projektauftakt

April — Mai

= Ratsbeschluss Uber die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen
gem. § 141 BauGB inkl. 6ffentliche Bekanntmachung

" |nformation, Einladung und Umfrage Eigentimerschaft

= Parallel: Bestandserfassung vor Ort in Platjenwerbe, Datenanalyse,...

Heute

" |nformationsveranstaltung fur Eigentiimerschaft im Dorfgemeinschaftshaus
Platjenwerbe
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Kindergarten '_.-_c“} ‘2’\"

Grundschule
Platjenwerbe
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DAS QUARTIER

Gemeinde Ritterhude

Energetisches Quartierskonzept
Platjenwerbe

01 Ubersicht

‘ ) — e —
50m  100m 200m 300m

Q BPW Stadtplanung
LGLMN  Stand: Mai2024

Quelle. Auszug aus den Geodatan des Landesamtes fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2020

" Wichtige Orientierungspunkte

Baume und Waldflachen
.] Landschaftsschutzgebiet (innerhalb und auRerhalb des Untersuchungsgebiets)
| Binnengriinflachen (innerhalb und auRerhalb des Untersuchungsgebiets)
- Parkanlage (auRerhalb des Untersuchungsgebiets)
[T wasserflache

E®Em Autobahn
[ GroRere Stell- und Parkplatzflachen

:':_': Gebietsabgrenzung
[_] Gemeinedegrenze
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Ergebnisse der Umfrage der Bewohnerschaft
Stadtebauliche Ergebnisse
Energetische Ergebnisse

-> Nach jedem Themenblock freuen wir uns auf lhre
Anmerkungen und Fragen
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UMFRAGE-ERGEBNISSE EIGENTUMERSCHAFT

Teilnahmequote: ca. 20 % (142 Teilnehmende)
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Wie zufrieden sind Sie im
Allgemeinen mit lhrer Immobilie /
Wohnung?

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0% I

sehr zufrieden zufrieden weniger zufrieden nicht zufrieden

Informationsveranstaltung IEQK ,,Platjenwerbe”

Was finden Sie besonders gut?
Grine und ruhige Wohnlage
Platzangebot — Garten / Wohnflache
Energetischer Zustand
,Charme” der Immobilie

Was finden Sie storend?
Energetischer Handlungsbedarf /
Verbrauch
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Wie zufrieden sind Sie im Allgemeinen mit
ihrer direkten Umgebung in Platjenwerbe?

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
sehr zufrieden zufrieden weniger zufrieden

Informationsveranstaltung IEQK ,,Platjenwerbe”

nicht zufrieden

Was finden Sie besonders gut?
Anbindung
Naturnahe, ruhige Lage und doch stadtnah
Dorflicher Charakter

Gutes nachbarschaftliches Geflige
Dorfleben und Angebote (Freizeit, Schule,
KiTa, etc.)

Was finden Sie storend?
Verkehr
« OPNV-Angebot

* (gestiegenes) Verkehrsaufkommen
e Sanierungsbedarf der StraRen und
Gehwege
Fehlende Einkaufsmoglichkeiten
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Viele energetische Mallhahmen wurden von lhnen bereits
umgesetzt

Insbesondere:

= Fenstererneuerung (36)

= Heizungstausch (33)

= |nstallation Photovoltaik-Anlage (27)
= Dach- (19) & Fassadendammung (17)
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Viele energetische MalBnahmen wurden von lhnen bereits umgesetzt

(in den letzten 7 J.):
Insbesondere:

= Fenstererneuerung (36)

... €s besteht noch viel Potential

= Heizungstausch (33)
= |nstallation Photovoltaik-Anlage (27)

Wo sehen Sie den groflten energetischen
= Dach-(19) & Fassadendammung (17)

tooe Handlungsbedarf in lhrer Immobilie?

26% 27%
24%
... und viele (45%) planen bereits - m
. s <P & & R & & & &
MaRnahmen in den nachsten & d & & o e &
\ X Y
3 Jahren umzusetzen! & &
\\C‘)\' \%6
N \\:_)o
& &
< <
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Was brauchen Sie besonders fiir die Umsetzung des
(energetischen) Handlungsbedarfes?

Beratung / Unterstiitzung bei (max. 2 Antworten):

70%

60%

50%

40%

30%

20%
10%
0%

Ideenfindung Technische Planung Baudurchfihrung Fordermittel/ Finanzierung
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STADTEBAULICHE HANDLUNGSFELDER

= OPNV -_ = Zustand

= Barrierefreiheit Mobilitat U= e = Aufenthaltsqualitit
Freiflachen

= Radverkehr =  Brachen

=  Wegeverbindungen
= Querungsstellen

= Versiegelungsgrad
= |nnenentwicklungspotenzial

= Baualter/Bautyp
= Zuganglichkeit
= Sanierungsbedarf

= Nutzungen
= Fehlende Nutzungen
= Leerstande
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TADTEBAULICHE ANALYSE: GRUNDLAGEN

T Integriertes Ritterhude
gv,‘?‘\ i i
fﬂ"\af-‘)} Gemeindeentwicklungskonzept

Ritterhude 2035

Gemeinde Ritterhude

' L]
Radférderkonzept 2021
i Kon:
Fortschreibung des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes fir die Gemeinde

Ritterhude als Teilleistung des Integrierten
stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes

BPW sucpinng

Neue Wege. Klare Plane.

STADTHANDEL

(’ G:as::nhi:;é?" < /
?j%‘ju ‘

Nahverkehrspian ZVEN Teil ©

AKTIV MOBIL - LANGER LandhrsOstro szvbn
GESUND IN RITTERHUDE

ERGEBNISSE DER

ZUKUNFTSWERKSTATTEN

Im Rahmen des Projekts ,Aktiv mobil - linger gesund” méchte die
Gemeinde Ritterhude in Zusammenarbeit mit Wissenschaftlerinnen
und Wissenschaftlern aus Bremen und Dortmund das Thema Gesund-
und Wegs ch ku

rilcken. Besonderes Augenmerk liegt dabel auf dem ZufuBgehen und
Radfahren im Alltag und den besonderen Bediirfnissen der Menschen
ab 60 Jahren. Wer geht,

der Umwelt, sondern auch seiner Gesundheit etwas Gutes. Besonders
fiir diters Manschen, die 50 lange wie méglich selbstandig in ihrem

Weitere Informationen zum Projekt ,Aktiv mobil - langer gesund”
bel inde Ritterhud

04292 / 889-146 oder .celtjen@ritterhude.de sowie unter:

iakin/

forschungsprojekt-afoot-aktiv-mobil

dHeimatverein

YT TN

Zukunftswerkstatt Platjenwerbe

e O 222

2019

Blatjerwerbe, den 0912 2019
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Nutzungen

Mobilitat

Rifterbude
trernue: Stendon

FuB- und Radverkehr

Freiraume

Durch Biume geprigte StraRenrdume Besondere Freifldchen

Spielplitze Potenzialflachen
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Unbefestigtes, unbeleuchtetes
Teilstiick SchulstralBe

Nutzungen

=  Kaum fuRlaufige
Nahversorgung

= \Vereinzelte untergenutzte

Grundstlicke

Gebdude

=  Wenig differenziertes

Wohnangebot

Gemeinde Ritterhude

Energetisches Quartierskonzept
Platjenwerbe

07 Stadtebauliche Misstande

e —
@ S0 100 2C0rm 300

ﬁ BPW Stadtplanung
LGLMN Stend: Mai 2024

Quelle: Auszug aus der Geodater des Landesartes fiir
Geoinfarmalion und Lardesvermassung Nigdersachsen, @ 3000

o P

]

Mobilitat

= Unzureichende Busanbindung

= Stellenweise unzureichende

Barrierefreiheit der Wege

= Ruhender Verkehr im StraRenraum

»  Geschwindigkeit / Querungen

Griin- und Freiflachen

Mobilitdt

Beeintrachtigung FuR-/Radverkehr
Hohe Geschwindigkeit

Querung schwierig

Schlechter StraRenzustand

Schlechter Stralenzustand /
fehlende Beleuchtung

Gehweg: schmal, schlechter Zustand
Fehlender Gehweg

StraBenunabhingiger FuRweg,
nicht barrierefrei

Abgrenzung Plangebiet /
Gemeindegrenze

Stellenweise fehlende Stralenbdume

Vereinzelt Brachflachen

MaRnahmen Radférderkonzept
Entwicklung mit hoher Prioritat

Entwicklung mit mittlerer Prioritat

Kleinstmafnahmen

Weitere
' ErschlieBung durch Biirgerbus (300 m)
P Leerstand
GroRe versiegelte Flachen / Parkplitze
Ortshildpragende Brachfliche

Fehlende Verbindung zwischen
Ortsteilzentren

® Altlasten



- TR Nutzungen vz
Ortsbildprigende Gebiude g Mobilitat

= Soziale Infrastruktur: = Birgerbus

Grundschule, Kita, DGH = Fahrradentfernung zum

= Nahversorgung: Backerei, Bahnhaltpunkt Lesum

5 Weinladen, Kreditinstitut, - Kleinteilige Durchwegung

Gut erreichbare Raiffeisenladen, Tankstelle

Spielflichen . o Griin- und Freiflachen
\ =  Vereinzelt: Gesundheitsdienst-
leistungen, Sportangebote " Nahe zu attraktiven
. Naherholungsgebieten
Gebaude 856
. . . = Verschiedene Spielflachen im
= Ortsbildpragende Gebaude . P
Gebiet
2 »  Uberwiegend guter baulicher . .
i & g ) = Priagender Baumbestand in
Zustand der Gebdude .
‘ A . crnel g o SN e ot ; vielen StralSen
(:-*;f R : B LU S = Stellenweise: Hoher . .
711 T AN L S N Y et o Ok AT T . * |nnenentwicklungspotenzial
5% K ; ‘ Sanierungsstandard / Neubauten
b K
%
‘/;;’:.’"
> \___\ :. Gemeinde Ritterhude Bebauungsstruktur Griinflichen
‘3‘ Energetisches Quartierskonzept m Ortsbildprégende Gebaude / Landschaftsschutzgebiete
7 Platjenwerbe Denkmalschutz

. Inneroértliche Grunflachen / Waldflichen
®@® Prigende StraRenbiume

' Naturdenkmale

Innenentwicklungspotenziale

08 Stadtebauliche Potenziale

i ----- » ‘ Infrastruktur / Mobilitit Y
. % Spielpldtze
i OO B g (TP A Nahversorgung 6
f YL i ' R lickhaltebeck
| A ~—y ) @ egenrlickhaltebecken
/i @ Soziale Infrastruktur
~Jd e 2
& - s CD som 100 2001 30 @ Ortsteilzentrum e .
=] \ ’:, L J Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Z 5 (i =
‘ /.!l BPW Stadtplanung @ Blrgerbushaltestelle :l -
‘ ; 1 izl E’ LGLM  Stend: Mai 2024 Kleinteilige Durchwegung
'\"-J: 7" ¥ o Soziale Infrastruktur Quelle: Auszug aus der Geodater des Landesamtes fir
| ‘e e Geoinfarmalion und |ardesvermassung Niedersachsen, @ 2020



Energiekataster

Objektscharfe Bestandaufnahme

Erhebung jedes Gebaudes

Aufnahme von Nutzung, Geschossigkeit, Fassade, Dach, Fenster, PV- und
Solarthermieanlagen

Georeferenzierte Fotos von jedem Gebaude

alles in einer GIS-Datenbank.

Energie [Strom, Warme] = Grundflache x Geschossanzahl x Kennwert
Gelieferte Werte = tatsachliche Energieverbrauchsdaten



Bautyp

= Uberwiegend
Einfamilienhduser

= Gewerbe im Osten
Gebdude Bautyp

Ein-/Zweifamilienhaus
Reihen-/Doppelhaus
Mehrfamilienhaus

Nichtwohngebdude
Nebengebdude
Sonstiges/unbekannt

o, NEdays B

Datenquellen: LGL, www.lgln.niedersachsen.de; OpenStreetMap
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Rund 51.276 MWh

Warmebedarf Gber
fir Warme

die
Gebaudetypologie

ermittelt

L1

2q

- 100
150 - 200

Bl 200-250

Gebdudetypologischer
Wdarmebedarf Bestand
100 - 150

B < 50 kWh/m
B > 250 kWh/m2a

B 50

[kWh /m2d]
Bl nicht einsehbar

0 e?
Sk A, SN
0 00 0P oo 8 \
Q&Q%M% om«aow mmw .st”me-nu tes %f,oohv.ean o s
KPpo8 P roo QLW.;,-MS%&“-: @ &

2

000 P
,ne o 000 o Juoea o &, 9o |
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Einsparpotenziale

Gebaudesanierung

70.000 MWh

£0.000 MWh u Strom W Warme Versorgungstechnik

50.000 MWh

40.000 MWh Potenziale fiir

30.000 MWh Erneuerbare Energien

20.000 MWh Solarstrom

10.000 MWh Neue Anforderungen
MWh an das Stromnetz

2023 Potenzial 1 Potenzial 2 (Leistu ng)

Umweltwarme mit
Warmepumpen

Gebdvudetypologischer
Wérmebedarf POT 1

Gebdudetypologischer
Wérmebedarf POT 2

[kWh/mZa] [kWh/m2a]

Bl nicht einsehbar Il nicht einsehbar

Bl < 50 kWh/m2a 3 Bl < 50 kWh/m2a

= 50-100 X = 50-100

[ 100 - 150 K y: ") | 100 - 150

[ 1 150-200 Jodfee e o 5 | | 150-200
S BT ER

[0 200 - 250 S eg,fﬂ..@ 7 [ 200 - 250

Bl > 250 kWh/mZa #5 ieleil  Fis. ALY Bl > 250 kWh/mZa

oAt A
R A L

LGL, wwwlglnani
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" Energetische Sanierung der Gebaude:
Gebaudehiulle, Anlagentechnik,
Okostrom

m Starkung der Elektromobilitat
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Beide Konzeptberichte ausformulieren
Geplante Fertigstellung der Konzepte bis Ende 2024

Anfang 2025: Beschluss der Gemeinde Uber

Sanierungsgebiet
Ab dann konnen Sie die steuerlichen Vorteile erhalten...
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Bei Sanierungsideen wenden Sie sich an das Klimaschutzmanagement (Hr.
Tobben und Hr. Ozari)

= Vor Beauftragung eines Handwerkers o.a.
= Vor Sanierungsbeginn
Angebote einholen und Modernisierungsvereinbarung zwischen lhnen und der

Gemeinde aufstellen lassen, ggf. Zuschlsse beantragen
Modernisieren
Einreichung der Abrechnungsunterlagen bei der Gemeinde fir die Ausstellung

der Steuerbescheinigung
Steuerbescheinigung beim Finanzamt vorlegen und Sonderabschreibungen

geltend machen
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Dann gerne jetzt in groBer Runde
Oder im personlichen Austausch direkt nach der Veranstaltung

Oder auch gerne spater

Kontaktdaten mit den wichtigsten Infos finden Sie auf lhrem Platz

.y

|

|
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