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Gemeinde Ritterhude

Begriindung 9. FNP-Anderung

Teil A Begrindung
1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Ritterhude hat sich mit dem im Jahr 2008 vom Gemeinde-
rat beschlossenen Gemeindeentwicklungskonzept 2020 das Ziel gesetzt,
den zentralen Versorgungsbereich der Riesstrafe durch die Schaffung ei-
ner neuen Ortsmitte zu stérken. Das Vorhaben soll zur Belebung und Stei-
gerung der Attraktivitat der Riesstrafle, zur weiteren Starkung der Nahver-
sorgungssituation sowie zu einer Erhdhung der Kundenfrequenz im zentra-
len Versorgungsbereich beitragen. Dies soll durch die Schaffung eines
Marktplatzes sowie durch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters als so genannter Frequenzbringer, eines Lebensmitteldiscounters so-
wie weiterer Fachmarkte und kleinerer Laden erreicht werden.

Mit der Realisierung des vom Gemeinderat Ritterhude am 24. September
2015 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 47 ,Ortsmitte” wurde die oben
genannten Zielsetzungen des Gemeindeentwicklungskonzepts zwischen-
zeitlich umgesetzt. So haben ein Verbrauchermarkt mit Backerei, ein Le-
bensmitteldiscounter, ein Drogeriemarkt, zwei Fachgeschéfte sowie eine
Apotheke erdffnet. Zudem findet einmal wéchentlich der Wochenmarkt
auf dem Marktplatz statt.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes in der Riesstrale sowie zur
Reduzierung des Freifldchenverbrauchs wurde Gber eine ériliche Bauvor-
schrift im Bebauungsplan Nr. 47 ein Stellplatzschlissel fir die Verkaufs-
flachen der Einzelhandelsbetriebe angesetzt, der eine geringere Anzahl an
Stellplétzen gegentber den Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf geméf
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zulésst (vgl. Anlage zu den
Ausfihrungsbestimmungen zum § 47 NBauO). So wurden 180 Stellplatze
in der Ortsmitte errichtet. Aufgrund der hohen Frequentierung der Orts-
mitte ist jedoch festzustellen, dass an mehreren Wochentagen die Stell-
platzanlage nicht ausreicht und durch Parksuchverkehre der Verkehrsfluss
behindert wird. Dies wirkt sich auch nachteilig auf die Verkehrssicherheit
innerhalb der Stellplatzanlage aus. Dies gilt insbesondere an Markttagen
und am Samstag. Vor diesem Hintergrund soll die Stellplatzanlage in siid-
dstlicher Richtung vergréflert werden. Mit der Erhéhung des Stellplatzan-
gebotes soll dem zunehmenden Parksuchverkehr entgegengewirkt und die
Verkehrssicherheit erhdht werden.

Ziel der Planung ist die Erweiterung der Stellplatzanlage der Ortsmitte Rit-
terhude um 78 Stellplatze. Hierzu soll die Stellplatzanlage in ihrem sidést-
lichen Bereich umgebaut und um ca. 7m bis 8 m verléngert sowie an ih-
ren Schmalseiten (nordéstlich und sidwestlich) arrondiert werden. Mit dem
Umbau fallen 17 bestehende Stellpléatze weg und es werden 95 Stellplatze
neu angeordnet.

Da die Verlangerung der bestehenden Stellplatzanlage Gber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Orsmitte” hinaus geht und
somit in den AuBenbereich nach § 35 BauGB ragt, ist das Planungsrecht
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zu dndern. Dies soll Gber die Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr.
47a ,Erweiterung Ortsmitte um Stellplatzflachen” erfolgen.

Da die Erweiterungsflachen fir die Stellplatzanlage im geltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ritterhude als Grinfléchen dargestellt sind,
soll auch der Flachennutzungsplan gedndert werden. Die Anderung stellt
die 9. FNP-Anderung dar. Sie erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47a ,Erweiterung Ortsmitte um Stellplatzfléchen”.

2. Lage und Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet der 9. FNP-Anderung ist knapp 0,4 ha groB und schlieBt
sidastlich an die bestehende Stellplatzanlage der Ortsmitte Ritterhude an.

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung der 9.
FNP-Anderung zu entnehmen.

3. Ubergeordnete Planwerke

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) enthdlt Ziele und Grundsatze
for die zukinftige Raumentwicklung des Landes Niedersachsen. Es basiert
auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994 und wurde seitdem mehrfach
aktualisiert und zuletzt am 26.09.2017, im vereinfachten Anderungsver-
fahren angepasst und als LROP 2017 neu bekannt gegeben.

Das LROP zshlt die Gemeinde zum Verflechtungsbereich Bremen/ Nieder-
sachsen. Hier soll die réumliche Entwicklung u.a. auf den Schwerpunkt
der Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, Zentren und Ortskerne
festgelegt werden.

Das RROP des Landkreises Osterholz enthélt Ziele und Grundsétze der
Regionalplanung. Das RROP wurde von der Regierungsvertretung Line-
burg genehmigt und durch &ffentliche Bekanntmachung rechtskréftig. Die
Gemeinde Ritterhude hat die Funktion eines Grundzentrums. Das Plange-
biet liegt auflerhalb des im RROP dargestellten zentralen Siedlungsgebiet
im Ortsteil Ritterhude. Gem. Kap. 2.3, Ziffer 03 des RROP ist hier die
Siedlungsentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung auf eine Eigenent-
wicklung zu beschrénken. Die Planung dient der Erweiterung der Stell-
platzflachen vorhandener Einzelhandelsbetriebe und somit der Eigen-
entwicklung.

Gem. Kap. 2.3, Ziffer 09 RROP sollen Siedlungsvorspringe in die freie
Landschaft vermieden und klare Siedlungsgrenzen entwickelt werden.
Siedlungsrénder sollen landschaftsgerecht gestaltet und in die Landschaft
eingebunden werden. Durch die vorgesehene Eingrinung der Stellplatz-
flachen durch naturnahes Geholz, findet eine landschaftsgerechte Gestal-
tung der Planung statt.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.
Gem. Kap. 3.5.2, Ziffer 03 RROP soll bei der Abwégung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen den Zielsetzungen der den Gebie-
ten zugrundeliegenden naturschutzfachlichen Programmen und Plénen
besonderes Gewicht beigemessen werden. Das Plangebiet befindet sich
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am Rand eines Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschaft als avifaunis-
tisch wertvoller Bereiches fir Brut- und Gastvégel landesweiter Bedeutung.
Weiterhin gehért das Plangebiet zu einer Flache die die fachlichen Vo-
raussetzungen zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erfillt und als
potenzielles Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Der stdliche Teil des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erho-
lung. Gem. Kap. 3.9, Ziffer 07 RROP soll in Vorbehaltsgebieten Erholung
bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen der
besonderen Funktion der Gebiete besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Das Plangebiet befindet sich in einem potenziellen Vorbehaltsgebiet
for die Landwirtschatft.

Am 19.02.2019 wurde beschlossen, das RROP neu aufzustellen. Derzeit
wird die Neuaufstellung des RROP erarbeitet.

Das Plangebiet tangiert einen Bereich, der im Landschaftsrahmenplan als
Ortschaft mir erhaltenswertem Ortsbild gekennzeichnet ist. Er grenzt au-
Berdem an einen Bereich dessen Qualitat des Landschaftsbildes als "be-
deutend" (wichtiger Bereich der Kategorie C) eingestuft wird. Genauer als
»Wichtiger Bereich fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft” mit bedeutender Qualitét des Landschaftsbildes und hoher
Bedeutung fur die Erholungsvorsorge. Auch erfillt dieser Bereich die fach-
liche Voraussetzung als Landschaftsschutzgebiet.

Das Plangebiet ist im interkommunalen Raumstrukturkonzept (INTRA) als
zentraler Siedlungsbereich dargestellt. Diese Darstellung wurde auch im
RROP 2011 Gbernommen. Das Vorhaben entspricht dem INTRA-Leitziel
der konzentrierenden Siedlungsentwicklung, die auch eine Stérkung der
Zentren und Oriskerne vorsieht.

Mit dem raumplanerischen Vertrag zum Regionalen Zentren- und Einzel-
handelskonzept Region Bremen (RZEHK) haben sich die Stadt Bremen und
niedersdchsische Stadte und Gemeinden der Region auf gemeinsame Ver-
fahren und Ziele zur Steuerung von groBflachigen Einzelhandelsprojekten
vertraglich geeinigt. Das Plangebiet ist im RZEHK als EH-Ortskern mit an-
grenzendem Entwicklungsgebiet dargestellt. Die Ansiedlung von Einzel-
handel an diesem Standort gilt damit als regional abgestimmt.

Im Gemeindeentwicklungskonzept Ritterhude 2020 ist dargelegt, dass der
zentrale Versorgungsbereich RiesstraBBe durch kleinteiligen Einzelhandel,
Dienstleistungsbetriebe, Einrichtungen der éffentlichen Verwaltungen so-
wie in Teilen durch Gastronomieangebote gepragt ist. Das GEK 2020 be-
schreibt das Plangebiet aufgrund seiner zentralen Lage in der Riesstraf3e
und gegeniber der Kirche St. Johannes fir die Entwicklung einer "Neuen
Ortsmitte" als geeigneten Standort. Mit der Ansiedlung von Lebensmitte-
leinzelhandel soll die verbrauchernahe Versorgung gestarkt und eine Fre-
quenzerhéhung erreicht werden, so dass auch der bestehende Einzelhan-
del der Riesstrafle von der Mafinahme profitieren kann. Zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben zéhlt auch die Errichtung entsprechender
Stellplatzanlagen.

Die Zielsetzungen der 9. FNP-Anderung entsprechen dem im GEK 2020
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formulierten Konzept der stadtebaulich-funktionalen Zentrenstérkung
durch die neue Ortsmitte.

Der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit Nahrungs- und Genuss-
mitteln im Ortskern Ritterhude und somit der Ausweisung eines Sonderge-
bietes fur Einzelhandel (Bebauungsplan Nr. 47) wird im kommunalen Ein-
zelhandelskonzept oberste Prioritét eingerdumt. Die Ansiedlung kann
Kopplungspotenziale generieren und trégt dem stddtebaulichen Entwick-
lungsziel der Stérkung des Ortszentrums sowie der Versorgungsfunktion
des Ortsteils Ritterhude Rechnung.

Mit der Darstellung einer Sonderbaufléche Einzelhandel entspricht die 9.
FNP-Anderung den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts Ritterhude.

4. Bestand

4.1. Gebdudebestand

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude.

Noérdlich des Plangebiets ist der Gebéudebestand geprégt durch die grof-
flachigen Baukérper der Verbrauchermarktes mit Béckerei und Apotheke
und der gegeniberliegenden Gebdudezeile mit einem Lebensmitteldis-
counter, zwei Fachgeschéften und einem Drogeriemarkt. Zwischen diesen

beiden langgestreckten Gebduderiegeln besteht die Stellplatzanlage mit
180 Kiz-Stellplatzen.

Die nérdlich verlaufende RiesstrafBe ist gepréigt durch straflenbegleitende
Wohn- und Geschéftshéuser. Unter ihnen befinden sich mehrere Bauten
von baukultureller Bedeutung, die unter Denkmalschutz stehen. Neben
dem Dammgut und der Kirche St. Johannes sind dies die sechs Riesge-
béude, die in der Zeit zwischen 1912 und 1931 errichtet wurden. In der
Riesstraf3e befinden sich ansonsten vornehmlich kleinere Einzelhandelsbe-
triebe sowie private Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe.

4.2. Natur und Landschaft

Naturrdumlich gehért das Gebiet der Gemeinde Ritterhude zu den GroB-
einheiten Weserminder Geest (Osterholz-Scharmbecker Lehmgeest sowie
Bremer Schweiz) und Wesermarschen (Hamme-Wimme-Marsch). Die
Geestkante verlauft in nordwestlicher Richtung und teilt das Gemeindege-
biet in das &stlich tiefer gelegene Marschland und die westlichen Geest-
flachen. Der Ortskern von Ritterhude und das Plangebiet liegen dabei am
Ubergang beider Landschaftsréume auf der Geestkante.

Die nicht durch Stellplatze versiegelten Freifléchen im Plangebiet stellen
eine mit jungen Gehdlzen angepflanzte Béschungskante mit angrenzen-
den Wiesenflachen dar.
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5. Inhalte der 9. FNP-Anderung

In der 9. FNP-Anderung wird das Plangebiet als Sonderbaufldche Einzel-
handel dargestellt. Die Darstellung schliefft an die Darstellung der 7. FNP-
Anderung an, die for die Einzelhandelsbetriebe sowie fur ihre Stellplatze
ebenfalls eine Sonderbauflache Einzelhandel festsetzt.

Die 9. FNP-Anderung dient somit der Vorbereitung der planerischen Um-
setzung des Erweiterung der Stellplatzfléchen fir die angrenzenden Einzel-
handelsbetriebe der Ortsmitte Ritterhude.

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Stellplatzanlage, welche Gber die
Riesstraf3e erschlossen wird, verkehrlich angebunden.

Teil B Umweltbericht
6. Einleitung

Anlass Mit der 9. FNP-Anderung beabsichtigt die Gemeinde Ritterhude die Stér-
kung des Zentralen Versorgungsbereiches Riesstrafle. Ziel ist Erweiterung
einer Sonderbauflache Einzelhandel fir eine erforderliche Stellplatzerwei-
terung.

Grundlagen Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 2a
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte der zu prifenden Umwelt-
belange sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und werden nachfolgend — entsprechend des aktuellen Informationsstan-
des — dargestellt.

Umfang und Detaillie- Die Umweltprifung beschrankt sich auf die Schutzgiter und Wechselwir-
rungsgrad der Umwelt- kungen gemdf § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i BauGB, die von der Planung be-
prifung troffen sein kénnen. Diese Vorgehensweise erfolgt vor dem Hintergrund,

dass das Plangebiet gréBtenteils unbebaut ist.

6.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der FNP-Anderung

Angaben zum Standort Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich der Riesstrafle im
Ortskern von Ritterhude.

Art der Nutzung Es wird eine Sonderbauflache Einzelhandel dargestellt.

6.2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bericksichtigung

Fachgesetze Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemaf
8§ 1a BauGB in die planerische Abwagung einzubeziehen.

Schutzbestimmungen nach Im Plangebiet wurden keine gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten
Naturschutzrecht Biotope festgestellt. Sidwestlich des Plangebietes in rund 1,2 km beginnt
das Naturschutzgebiet "Untere Wiomme" (NSG LU 164). Rund 1,2 km
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nordwestlich erstrecken sich das Landschaftsschutzgebiet "Hammewiesen"
(LSG OHZ 1) und das Naturschutzgebiet "Hamme-Altarm" (NSG LU 181).
In rund
1,2 km Entfernung nordéstlich und stdwestlich befindet sich das FFH-
Gebiet "Untere Wimmeniederung, untere Hammeniederung mit Teufels-
moor". Die Hammeniederung im Nordosten, in etwa nordéstlich der K 44,
ist als EU-Vogelschutzgebiet "Hammeniederung" ausgewiesen. Demnach
kommen im néheren Planungsumfeld im Grinlandgirtel zur Hamme
mehrere groBifléchige gesetzlich geschitzte Biotope vor.

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Osterholz stellt in der Karte "Fir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften wichtige Bereiche" keine Gebiete im Plan-
gebiet dar. Die "Ritterhuder Hammemarsch" (Gebietsnr. 6.6) nérdlich der
K 44 in rund 650 m Entfernung ist als wichtiger Bereich mit regionaler,
moglicherweise landesweiter Bedeutung erfasst. Die Karte "Fir Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit von Natur und Landschaft wichtige Bereiche" bewer-
tet die Qualitét des Landschaftsbildes im Planungsraum mit der Kategorie
C bedeutend (Gebietsnr.  6.3/2 "St.  Jirgensland  westlich  der
L 151"). Die Ortslage Ritterhude ist im Bereich Dammgut als Ortschaft mit
erhaltenswertem Orisbild vermerkt. Die Entwicklungs- und Mafinahmen-
karte stellt den siidéstlichen Teil des Plangebietes als Gebiet dar, das die
fachlichen Voraussetzungen fir ein Landschaftsschutzgebiet erfullt. Es
handelt sich um das Gebiet 6L3 'Ritterhuder Hammewiesen", das als
grinlandgenutzter Niederungsbereich der Marsch charakterisiert ist. In Be-
zug auf MaBBnahmen des besonderen Artenschutzes ist im Bereich Damm-
gut ein besetzter Horst des Weiflstorchs (Stand 1998) mit Hilfsmafinahmen
dargestellt. Die Hamme ist fir HilfsmaBnahmen fir den Fischotter aus re-
gionaler Sicht gekennzeichnet.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach NAGBNatSchG vorhanden.
Im né&heren Planungsumfeld im Grinlandgirtel zur Hamme kommen
mehrere grofifléchige gesetzlich geschitzte Biotope vor, die durch die
Planung jedoch nicht direkt berihrt werden. Das néchstgelegene Natur-
schutzgebiet ist das NSG LU 00312 ,Hammewiesen” in rd. 1 km Entfer-
nung im Nordosten. In rd. 0,6 km Entfernung im Nordosten liegt das
Landschaftsschutzgebiet LSG OHZ 00018 ,Hammewiesen”. Die beiden
Schutzgebiete sind mehr oder weniger deckungsgleich mit dem EU-
Vogelschutzgebiet DE2719-401 ,Hammeniederung” und dem FFH-
Gebiet 2718-332 ,Untere Wimmeniederung, untere Hammeniederung
mit Teufelsmoor”.

Die Hamme zdhlt nach der WRRL zu der Gebietskategorie WRRL-
PrioritGtsgewdsser.

Die Gemeinde Ritterhude verfigt Gber einen Landschaftsplan, der vom Rat
der Gemeinde Ritterhude jedoch nicht beschlossen wurde und daher kei-
ne Verbindlichkeit darstellt. Er wird somit als Arbeitshilfe herangezogen. Er
stellt den sudostlichen Teil des Plangebietes als wertgebende Struktur
"Flussaue" und "Entwicklungsbereich Aue" dar. Dieser Bereich soll grund-
satzlich von Bebauung freigehalten werden.

In &stlicher Richtung zur Hamme ist eine potenzielle Bedeutung des Nie-

Seite 8 von 12



Gemeinde Ritterhude

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Biotopstruktur

Gefshrdete und besonders
geschitzte Pflanzenarten

Schutzgut Boden

Begriindung 9. FNP-Anderung

derungsbereiches fur landschaftsbezogene Erholung vorgesehen. Diese
wird weiterhin erméglicht, da in der Planung die Zuwegung zu den Ham-
mewiesen integriert ist.

7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Der Bereich nérdlich des Plangebiets hat fur Ritterhude Bedeutung als
Wohn-, Arbeits- und Dienstleistungsstandort. Durch die direkte Lage zur
Hamme besteht eine hohe Eignung fir die Naherholung und das Land-
schaftserleben.

Das Freifléchensystem zwischen Bebauung und den Hammewiesen ist
durch fehlende Wegeverbindungen im Oriskern eingeschrankt. Die
Hamme ist von der Riesstraf3e aus nicht zugénglich und erlebbar. Fir die
Naherholung ist der Weg auf der Sudseite des Hammedeichs von Bedeu-
tung, der in ein regionales Wegenetz eingebunden ist und innerhalb von
Ritterhude mit der Hammequerung Gber die K 44 und L 151 einen Rund-
weg erméglicht. Eine Grundbelastung durch Larmimmissionen geht von
der Riesstraffe aus, auf der ca. 10.000 Kfz téglich verkehren. Der Schwer-
lastverkehrsanteil betrégt hiervon von ca. 1,6 %.

Im Plangebiet sind keine wertvollen Biotope der landesweiten Biotopkar-
tierung und keine wertvollen Bereiche fir die Fauna ausgewiesen (Umwelt-
portal NLWKN 2014). Die Hamme und Hammewiesen sudlich des Ham-
medeichs und nérdlich der K 44 sind Bestandteil eines grofirdumigen
Grinlandkomplexes mit naturraumtypischen Biotopstrukturen und als
wertvoller Bereich landesweit erfasst. Dieses sogenannte Gebiet "Waller,
Wummensieder und Wasserhorster Feldmark" stellt dariber hinaus einen
landesweit wertvollen Bereich for Brut- und Gastvégel dar.

Das Plangebiet ist durch bestehende Stellplatzfléchen der Ortsmitte sowie
durch eine bepflanzte Béschungskante und Grinflachen der Hammewie-
sen geprégt. Es liegt innerhalb des Intensivgrinlandes der Uberschwem-
mungsbereiche der Homme. Die Grinléndereien in der Hammeniederung
sind extrem artenarm und vermitteln aufgrund der Dominanz des Weidel-
grases zu den Graséckern.

Hinweise auf bundesweit gefdhrdete bzw. besonders geschitzte Pflanzen-
arten nach FFH-Richtlinie sind nicht vorliegend und werden aufgrund der
Biotopauspragung im Plangebiet nicht erwartet. Auch wurden keine Pflan-
zenarten der Roten-Liste Niedersachsen / Deutschland im Rahmen der &rt-
lichen Kartierung erfasst.

Der geologische Aufbau ist durch Flussmarschen aus perimarinen Tonen
und Schluffen gepragt. Ortlich stehen Organomarschen aus stark humo-
sen, perimarinen Tonen und Schluffen oder Torfen an. Das Plangebiet
liegt in der Bodengrofilandschaft der Kistenmarschen. Es sind als Boden-
typ Kleimarsche verbreitet, die von Niedermoor unterlagert werden (Quel-
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le: Kartenserver LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014).

Die offenen Béden im Plangebiet tbernehmen Lebensraumfunktionen fir
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Eine Teilfunktion als Lebensraum
for naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften und daran gebundene
Tierartengruppen ist nicht ausgeprégt. Bereiche mit regional seltenen Bo-
den und kulturhistorisch bedeutsamen Bodentypen sind nicht verbreitet.

Die sudwestlich verlaufende Hamme ist ein Hauptgewdsser der WRRL und
zéhlt zur Planungseinheit Wimme im Koordinierungsraum der Tide-
Weser. Das Wasserkdrpereinzugsgebiet liegt im  Gebiet "Lesum und
Hamme". Stdlich der Homme verlguft der Schutzdeich, der als gewidmete
Hochwasserschutzeinrichtung klassifiziert ist. Das Plangebiet liegt in kei-
nem festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Der Grundwasserkérper zéhlt zum Wimme Lockergestein und ist als Po-
rengrundwasserleitertyp der oberfléchennahen Gesteine charakterisiert.
Gemdf} Kartenserver LBEG liegt der mittlere Grundwasserhochstand bei 3
dm und der mittlere Grundwassertiefstand bei 6 dm unter GOF.

Die Hamme stellt die Vorflut fir das Niederschlagswasser dar. Das Wasser
wird durch einzelne Siele, die mit Rickschlagklappen gegen Hochwasser
gesichert sind, der Hamme zugefihrt. Das Regenwasser, das im Plange-
biet niedergeht, wird Gber eine Vorreinigung einem Regenrickhaltebecken
und anschlieBend gedrosselt der Hamme zugefihrt.

Der Planungsraum liegt im Bereich eines maritim-kontinentalen Uber-
gangsklimas. Die Hammewiesen im Ubergang zum Wasserlauf wirken als
klimatischer Ausgleichsraum durch néchtliche Abkihlungen, Frischluftpro-
duktion und Kaltluftentstehung.

Der Grunlandgurtel der sich bis zur Hamme erstreckt ist bestandsbildend.
Er zeigt eine flach geneigte Geléndeentwicklung bis zur eingedeichte
Hamme.

Geschitzte Baudenkmale oder sonstige geschitzte, besonders bedeutsa-
me oder empfindliche Kultur- und Bodendenkmdler sind im Plangebiet
nicht vorhanden. In unmittelbarer ndherer Umgebung befinden sich der
Hammedeich als denkmalgeschitzte Deichanlage, sowie die Kulturdenk-
méler Dammgut, St. Johanneskirche Kirche und Riesbauten. Sachguter
bestehen in der bisherigen Fléchennutzung.

7.2. Bewertung der Schutzguter sowie Entwicklungsprognose
des Umweltzustandes bei DurchfGhrung der Planung

Durch die mit der 9. FNP-Anderung planungsrechtlich vorbereitete und
mit Rechtskraft dann zuldssige Errichtung von Einzelhandelsflachen sind
Beeintréichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu erwarten. Die Umsetzung der Planung mit Entwick-
lung eines Sondergebietes fuhrt daher zu nachteiligen Auswirkungen auf
die Umweltschutzgiter. Die Eingriffe werden im Rahmen des Bebauungs-
plan Nr. 47a ,Erweiterung der Ortsmitte um Stellplatze” ausgeglichen.

Seite 10 von 12



Gemeinde Ritterhude

Begriindung 9. FNP-Anderung

7.3. Bewertung der Schutzgiter sowie Entwicklungsprognose
des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wdére das Plangebiet auf Grundlage
des bisher geltenden Planungsrechts weiterhin eine Grinfléche, die bereits
Uberwiegend durch die vorhandene Stellplatzanlage genutzt wird. Die
Stellplatzanlage wirde nicht optimiert werden. Aufgrund der hohen Fre-
quentierung der Ortsmitte wird jedoch die vorhandene Stellplatzanlage
weiterhin an mehreren Wochentagen nicht ausreichen und Parksuchver-
kehre werden weiterhin den Verkehrsfluss behindern. Somit bleibt die Ver-
kehrssicherheit innerhalb der Stellplatzanlage weiterhin geféhrdet. Die
Schutzgiter und der Umweltzustand blieben unveréndert, bis auf den zu-
satzlichen CO2-Aussto durch den Parksuchverkehr. Dies gilt insbesonde-
re an Markttagen und am Samstag.

7.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen sind geprift worden. Durch die Planung sollen die
Vorraussetzungen zur Schaffung weiterer Stellplétze fir den Einzelhandel
als Ergénzung zur vorhandenen Stellplatzfléche geschaffen werden. Daher
wird ein Standort in der Néhe des Einzelhandels benétigt. In der néheren
Umgebung des Einzelhandels befindet sich keine Flache, die genigend
Raum fur die bendtigte Anzahl an Stellplétzen bietet und Gber die Voraus-
sefzungen fur eine Stellplatzanlage verfigt.

Im Ergebnis stellt das Plangebiet als Erweiterung der vorhandenen Stell-
platzflache einen optimalen Standort fir eine Starkung und zukinftige
Verdichtung des zentralen Versorgungsbereichs dar.

Eine Alternative ist somit nicht vorhanden. So ist fir die Erweiterung der
Stellplatzflachen fir den Einzelhandelsstandort eine Inanspruchnahme von
Teilflachen der Hammewiesen ('Flussaue") unumgénglich, da ansonsten
keine Stellplatze errichtet werden kénnen.

Die Erweiterung der Ortsmitte (Kombination aus einem Verbrauchermarkt,
Lebensmitteldiscounter, Drogeriemarkt und weiteren kleineren Geschaften
und Laden) um Stellplatzflachen tragt zur Starkung des zentralen Versor-
gungsbereichs Ritterhude bei.

Eine Verkleinerung des neuen Einzelhandelsstandortes wiirde der Zielset-
zung der Gemeinde zur Starkung der Ortsmitte widersprechen. Durch die
Anordnung einer Mafinahmen- und Grinfléche mit Anpflanzungen am
Stdrand des Plangebietes wird jedoch eine landschaftliche Einbindung er-
zielt und ein griner Ortsrand ausgebildet. Zudem verbleibt ein rd. 30 m
breiter Streifen der Flussaue. Insofern ist der Eingriff in die Flussaue be-
schrankt.
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7.4  Zusétzliche Angaben

Wesentliche Kenntnislicken oder Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Grundlagen fir den Umweltbericht bestanden nicht. Technische
Verfahren, die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwir-
kungen stehen, sind in der jeweiligen schutzbezogenen Darstellung be-
schrieben.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Um-
weltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von
fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Lérm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftre-
ten, erkannt werden.

Teil C Planverfahren
8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) gedndert worden ist.

Niederséchsische Bavordnung (NBauO) vom 3. April 2012 zuletzt geéin-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. De-
zember 2010 (Nds.GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588).

Die Begrindung wurde gem. § 5 Abs. 5 BauGB im Auftrage der
Gemeinde Ritterhude ausgearbeitet von:

BPW Stadtplanung
Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Ritterhude, den ..o
Burgermeister
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